Brf. Baten revision 7. 2023-11-19 Tre bilagor
BOENDEINFORMATION 2023

Brf Baten bestar av tre byggnader med totalt 83 ldgenheter samt en
kvartersgard, Bathuset.

BILAR

Foreningen har ett garage med plats for 29 bilar beldget i Fabriksgatan 4 A-B.
Utmed Vaveri- och Fabriksgatan disponerar vi 44 parkeringsplatser varav

12 &r utrustade for laddning av elbil. Platserna kan hyras genom
intresseanmalan till féreningens expedition. Férdelning av

parkeringsplatser gors enligt faststalld rutin Bevakning av vara platser

sker genom Q-Park. Parkeringstillstand skall placeras val synligt i

framrutan.

Pa garden géller parkeringsférbud vilket innebar att bilar endast far stallas upp
for ur- och ilastning.

Vagarna pa garden maste vara tillgangliga for ambulans och brandfordon.
Boende ansvarar for att besokare och hantverkare efterlever detta.

Regler och ordningsforeskrifter for parkeringsplatser och garage beskrivs i
bilaga 1

BRANDVARNARE
Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att det finns fungerande brandvarnare i
lagenheten.

"BATHUSET”
Vill du hyra kvartersgarden? Se bifogade regler for Bathuset! (Bilaga 2)

CYKELFORVARING.

Platser finns att hyra i grona forradet mellan Fabriksgatan 2 och 4 A samt i
Véverigatan 1 C. Kolista finns. Dar och i 6vriga cykelstall skall bara
funktionsdugliga cyklar férvaras.

EXTRA FORRAD
Intresse anmales skriftligt till kolista. Om tilldelat forrad ej accepteras,
placeras vederbdrande sist i kon.

HYRESAVTAL.
Uppsagning av hyresavtal skall alltid ske skriftligt. (garage, parkering, forrad,
cykelplats)

EL.
| lagenheten finns skap med automatsékringar. Nér en sékring gatt, faller
brytaren ned. SIa upp den och strommen fungerar igen. Har en huvudsékring
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gatt, ga till elmatarrummet. Dér finns en behallare med proppar (sékringar) sa
du kan byta den trasiga, vid din matare.

Fdreningen bekostar inte kostnaden for utryckning for byte av huvudsakring.
| elImatarrummen finns elmétare for varje lagenhet, dar du kan avlésa din
elforbrukning.

For lagenheterna pa Fabriksgatan finns elméatarrummet i trapphusen.
For Vaverigatan 1A och 1C finns elmatarrummet i forradsgangarna.
For Vaverigatan 1 B finns elmatare for lagenheterna 19, 21, 22, 24,
25, och 27 i forradsgangen Vaverigatan 1A och for lagenheterna 20,
23, 26, 28 i forradsgangen Vaverigatan 1C.

Lagenhetsnyckeln passar till elmétarrummet.

FELANMALAN.
Reparationer,
e Som foreningen skall betala, bestélls genom en lapp i Batens brevlada
pa Fabriksgatan 2 eller genom besok pa foreningens expedition.
e Som medlemmen sjélv skall betala, bestalls t ex genom kontakt med
var avtalspartner for fastighetsskotsel, for narvarande FASAB, tel. 044-
12 81 47 eller av entreprendr som medlem sjélv véljer. Medlem
ansvarar for att bestéllda atgarder sker, enligt for brf Baten gallande
bestdmmelser och anvisningar.

Om det &r foreningen eller medlemmen som skall betala en reparation framgar
av ”Vem skall underhalla bostadsrittslagenheten?” (bilaga 3). Vid
vattenlackage av akut karaktar, kontakta nagon styrelseledamot,
telefonnummer finns pa anslagstavlorna i entréerna. Pa anslagstavlan finns
aven telefonnummer till den VVVS-entreprendr foreningen har avtal med.

Vid fel pa hiss, se anslag i respektive hiss.
Telefonnummer finns aven pa anslagstavlorna i entréerna.

FRAGOR, SYNPUNKTER. Har du idéer eller tankar, som kan forbéttra
trivseln och gemenskapen inom foreningen? Tag kontakt med nagon i
styrelsen eller pa expeditionen och lamna dina synpunkter. Forslag kan ocksa
inldmnas till stimman i form av en motion.

FORSAKRINGAR

| foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for
foreningens medlemmar. Bostadsréttstilldgget forsakrar den boendes
underhallsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.
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FORENINGENS EXPEDITION

Foreningens expedition ar dppen helgfria torsdagar jamna veckor 17:30 -
18:30. Meddelanden till féreningen kan laggas i brevlada i entrén till
Fabriksgatan 2 alternativt mailas till féreningens e-postadress
brf.baten@gmail.com.

GRILLNING

Pa terrass, balkong eller altan ar grillning med elgrill tillatet. Vid grillning ar
det nddvandigt att visa hansyn till grannarna och de som bor ovanfér. Rok och
0s kan sugas in i lagenheterna genom fonster och ventiler.

HUNDAR
Hundar far inte rastas utanfor portarna, pa grasmattorna eller pa lekplatsen.

HYRA UT | ANDRA HAND

Medlem, som vill hyra ut sin bostad i andra hand, skall lamna en skriftlig
ansokan till styrelsen. Denna kan enligt bostadsrattslagen bevilja
framstallningen, om det finns skal for uthyrningen.

INGLASNING AV TERRAS, BALKONG, UTEPLATS

Den som vill glasa in sin balkong eller uteplats, ska ansoka till styrelsen om
detta pa en sarskild blankett, som finns pa expeditionen. Av ansokan skall
framga att inglasningen féljer det bygglov som kommunen beviljat
foreningen. En terrass, balkong eller uteplats, ar byggtekniskt alltid en
utemiljo. Darmed maste de krav och normer féljas som finns pa de
ursprungliga bygglovshandlingarna. For de forandringar som foljer av en
inglasning, och som negativt kan paverka den boende eller den 6vriga
fastigheten, ansvarar den boende. Det ar darmed den boendes ansvar att
atgarda eventuella problem som uppstatt. Detta géller &ven om lagenheten
overlates inglasad fran en tidigare agare.

SOPSORTERING

Pa gaveln till Vaverigatan 1 A samt Fabriksgatan 4B finns soprum for
sopsortering. Véverigatan 1 A har behallare for plast, organiskt avfall,
brannbart, batterier och glodlampor. Fabriksgatan 4B har behallare for metall,
papper och glas.

Ovrigt avfall lamnas pa kommunens deponianlaggning av den enskilde.

PORTKOD

For att undvika bestk av obehdriga i trapphus och for att minska risken for
inbrott, lamnas inte (stimmobeslut) portkoden ut till de boende. Koden ar
enbart till for brevbérare och tidningsbud.
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ROKNING
Rokning ar inte tillaten i féreningens allméanna utrymmen och inte heller i
Bathuset.

TV
Bostadsrattshavarna har tre olika leverantorer av bredband, TV och telefoni,
att valja mellan.
e FOreningen har ett kabel-TV abonnemang med Tele2, dar ett
grundutbud ingar i hyran. Tele2 erbjuder dven bredband och telefoni.
e Telenor erbjuder tjanster inom telefoni, TV och bredband via fibernat.
e Telia erbjuder ovanstaende tjanster via telejacket.
Ovanstaende leverantorer erbjuder ett mycket komplett utbud av pa
marknaden férekommande kanaler.
Samtliga tjanster, utom Tele2 grundutbud, bestélles och bekostas av den
enskilde. Pa grund av ovanstaende finns det inget behov av, och det ar inte
tillatet, att montera parabol eller liknande antenner pa vara byggnader.

TVATTSTUGOR

Utanfor tvattstugan finns bokningstavlor. Anvénd tvattklossen for markering
av tid for tvatt. Efter tvatten skall klossen flyttas till ny dag eller
parkeringsfaltet. Lordagar kl 18-22 far tvattstugorna inte anvandas. Djur far
inte tas med in i tvattstugorna. Den som nyttjar tvattstugan ansvarar for att den
lamnas i vélstadat skick och i god ordning.

VENTILATION

Ventilationen ar central mekanisk franluft. Flakt med aktivt utsug far darfor
inte anslutas till ventilationssystemet. Ventilationsdon ovanfor fonstren ar
forsedda med filter som bor bytas ett par ganger om aret och erhalls gratis pa
expeditionen.

VERKSTAD
Pa gaveln till Fabriksgatan 2 finns en liten verkstad dar man bl a kan pumpa
och reparera sin cykel.

YTTERMILJON

Da var bostadsrattsforening Baten skulle byggas, var det av speciellt
arkitektoniskt intresse att skapa en passande atmosfar och miljo. Vid
planeringen av de unika terrasshusen hade man att ta hansyn till 1aget, den
kulturhistoriska marken och promenadstraket langs Helge a. Det ar ytterst
viktigt att vi behaller den yttre miljon, som blev resultatet av arkitekters och
ovriga beslutfattares arbete inom byggprocessen. Den enskildes tycke och
smak ar underordnat detta krav. Ideer om forandringar skall diskuteras med
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styrelsen, som har att avvaga den enskildes 6nskemal i forhallande till den
yttre miljon for hela Batens omrade.

Angaende markiser pa terrasser och uteplatser.

Da det galler markiser pa en inglasad terrass eller uteplats, ar det tillatet att montera
bort densamma. Pa en inte inglasad terras eller uteplats skall det alltid finnas en markis
enligt det ursprungliga utférandet. Markisen skall da vara underhallen bade vad
géller funktion och skick.

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT.

Besiktning vid 6verlatelse.

Koparen har alltid en undersokningsplikt ndr hen kdper en bostadsratt.
Styrelsen gor en teknisk besiktning. Ingrepp i barande konstruktioner, &ndring
av inkommande eller utgaende ledningar for vatten, avlopp, varme och el,
eller annan vasentlig férandring, ar inte tillatet.

Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Ny medlem i Bostadsrattsforeningen Baten skall erlagga en medlemsavgift
som ar 1 500 kronor per lagenhet.

INFORMATION OM BOSTADSRATTSFORENINGAR.
| en bostadsréattsforening ar det styrelsen som alltid har det juridiska ansvaret,
och tecknar dess firma.

Lydnadsplikt
Styrelsen har det fulla ansvaret for att gallande lagar och férordningar, som av

olika myndigheter, styr fastighetsagandet skots pa ett korrekt stt.

Vardplikt
Detta innebar att styrelsen ansvarar for att foreningens hus, saval tekniskt som
ekonomiskt, forvaltas pa ett korrekt och bra sétt.

Tystnadsplikt
Styrelseledamoterna har tystnadsplikt.

Som bostadsréttshavare dger du rattigheten att bo i din lagenhet, och du
ansvarar for att den skots enligt gallande bestammelser och anvisningar. Detta
ansvar galler &ven for gaster och eventuella hantverkare som du anlitar.
Foreningen ansvarar for resten, med styrelsen som verkstallande organ.
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Om nagon eller nagra bostadsrattshavare har forslag, eller synpunkter rérande
nagonting, som beror de allmanna utrymmena, skall detta i vederborlig
ordning inlamnas till styrelsen som har att fatta beslut i fragan. Det &r ocksa
mojligt att skriva en motion for behandling pa foreningsstamman.

LAGEN OM SKYDD MOT OLYCKOR (2003:778)

Ovanstaende innebdr i korthet att hyresgaster/bostadsrattsinnehavare och
fastighetségare/bostadsrattsforeningar har ett ansvar for efterlevnaden av
lagen. FOr de boende géller det att ratta sig efter de regler som galler for
byggnaderna i fraga. For foreningen géller det att se till att regler upprattas
och att de efterfoljs.

Utrymningsvéagarna ska alltid hallas fria fran l6sa foremal och bréannbart
material. Darfor ska till exempel cyklar, barnvagnar, rollatorer, dorrmattor,
tidningar, kartonger och dylikt inte ens tillfalligt forvaras i trapphusen.
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